SEMINARI DE DRET LOCAL.
FEDERACIO DE MUNICIPIS DE CATALUNYA

Sintesi dels aspectes més significatius del projecte de Llei de reforma

de la Llei d’Urbanisme.

Prof. Dr. Carles Pareja
Setembre de 2004

1. Determinacions en matéria de régim del sol

- Cessions 10 % en sol urba: d’aplicacio a tots els ambits de millora
urbana.

- Possibilitat de substituci6 de la cessid6 del 10% pel seu
equivalent economic en determinades actuacions, tant en sol urba
com urbanitzable.

- Participacié dels propietaris en els costos d’implantacié de les
infrastructures de transport public.

- Concreci6 de la carrega de reallotjament a assumir per part dels
propietaris.

- Regim transitori: aplicacié als ambits i sectors que no tinguin
instrument de gestié aprovat.

- Obligacié de construir dins dels terminis establerts les reserves
destinades a habitatge protegit

- Dret a la transformaci6 del sol urbanitzable no delimitat
condicionat al informe favorable en el tramit de consulta de
I'article 73.

- S0l no urbanitzable

- Nova formulacio dels criteris de classificacio.
- Concreci6 de I'admissio de I'us hoteler.
- Agilitzaci6 del procediment d’autoritzacidé per a la

reconstruccidé de masies i cases rurals.



2. Determinacions en matéria de planejament

2.a) Aspectes substantius

1. Devaluacié del paper dels PAUM i concreci6 de les seves
determinacions.
2. Previsions en matéria d’habitatge protegit:

- Operativitat immediata de la reserva per a habitatge protegit, amb
caracter vinculant per al planejament derivat en municipis de més
de 10.000 habitants.

- Possibilitat de qualificar el sdl amb aquesta finalitat.

- Noves modalitats d’habitatge:

- Assequible
- Dotacional public (en terrenys qualificats d’equipaments)
3. Classificacié del sol

- Reforcament de la funcid del planejament general en la
classificacio del sol urba.

- Mutabilitat sol urba consolidat.

- Suposits d’abséncia de planejament (supressio article 27 i nova
Disposicié transitoria 142)

4. Estandards urbanistics

- Exclusio dels sectors per a comptabilitzar I'estandard de sol urba
(5 m? per habitant)

- Calcul d’estandards per a sectors urbanitzables amb usos mixtes.

- Desaparicié del minim de sol privat en sectors de sol urbanitzable.

5. Recuperacié dels projectes d’urbanitzacié en sol urba. També com a

requisit d’eficacia dels plans parcials



2.b) Tramitacio del planejament

1. Avaluaci6 mediambiental de plans i projectes. Suposits de
sotmetiment a declaracié d’'impacte.

2. Nou régim de tramitacié qualificada per a les modificacions d’espais
lliures i esportius.

3. Publicitat del planejament: convalidacié d’actes anteriors.

2.c) Competéncies municipals

1. Competéncia local per a I'aprovacié definitiva de planejament derivat
previst en el POUM. Possibilitat de delegar les competéncies.

2. Inactivitat local en la tramitacié: silenci positiu previ a la subrogacid.

3. Gestio urbanistica

- Simplificacié poligons discontinus.
- Nova regulacié de la compensacié per concertacio

- Operativitat immediata nous sistemes i modalitats.

4. Proteccio de la legalitat urbanistica

- Consideraciéo com a disconformes o fora d’ordenacié dels edificis
construits amb infraccié de la legalitat urbanistica.

- Subjeccit a llicéncia de les divisions que comportin increment del
nombre d’habitatges o departaments.

- Clarificacio del regim de suspensio cautelar d’obres



