NOTA RELATIVA A L’APROVACIO INICIAL DEL NOU PLA ESPECIAL
URBANISTIC D’ALLOTJAMENTS TURISTICS (PEUAT), DE BARCELONA

El passat 29 de gener de 2021 la Comissié de Govern de I’Ajuntament de Barcelona va
aprovar inicialment el Pla Especial Urbanistic d’Allotjaments Turistics (PEUAT). L’anunci
es va publicar el dia 1 de febrer de 2021 al Butlleti oficial de la Provincia de Barcelona
(BOPB), i la intencid del govern municipal és la d’aconseguir-ne I'aprovacié definitiva a
I'estiu.

Els documents objecte de I'aprovacio inicial es troben en exposicié publica pel termini
de tres mesos, durant els quals els interessats podran presentar les al-legacions i
documentacid que estimin pertinent.

L’objectiu fonamental del nou Pla, com el de I’encara vigent de 2017, és el de regular les
condicions urbanistiques per a la implantacié d’establiments turistics a la ciutat de
Barcelona (excepte Collserola, parc de Montjuic i Port).

En aquest sentit, el nou PEUAT té una estructura i sistematica molt similars a les del
vigent PEUAT (requisits generals de distancia radial, distancia lineal, trams de carrer, no
existéncia d’habitatges a data 1/7/2015, edifici sencer, carrer de 8 metres d’amplada i
requisits per a cada zona especifica, area de tractament especific i eixos principals), si
bé, com es veura tot seguit, incorpora novetats que cal tenir en compte.

El Pla es revisa en compliment de I’establert a la disposicio final segona del vigent PEUAT,
gue preveu la valoracié de la seva aplicacié i eventual revisié passats 4 anys de la seva
entrada en vigor.

A més a més, I'anul-lacid per part dels Tribunals de diversos articles del PEUAT de 2017
també ha posat de manifest la necessitat de revisar el Plal. Fruit d’aquestes declaracions
de nul-litat s’han modificat o suprimit les seglients determinacions:

En primer lloc, per als establiments existents en regim de disconformitat amb les
determinacions del planejament, el nou PEUAT es limita a remetre’s al regim de
disconformitat de I'article 108 del Text refés de la Llei d’urbanisme, enlloc
d’establir un régim propi (com feia el PEUAT 2017).

! Cal recordar que, I'any 2019, el Tribunal Superior de Justicia de Catalunya va declarar la nul-litat del
PEUAT per insuficiéncia de la seva analisi econdmica-financera, decisié que no és ferma ates que s’esta a
I'espera de la resolucid del recurs de cassacié autonomica interposat per I’Ajuntament de Barcelona. Per
tant, la present revisid (amb la suspensié de llicencies que comporta) també constitueix una mesura
preventiva per evitar els efectes d’una eventual nul-litat, definitiva i ferma, del PEUAT 2017.



Aixi mateix, se suprimeix |'obligacié de reduir un 20% el nombre de places quan
es realitzin obres majors de consolidacid, reforma o gran rehabilitacio.

En segon lloc, s’ha suprimit I’Gs de 'alta al Cadastre com a mitja Unic de prova de
la preexisténcia de I'Us d’habitatge a una determinada data, en no ser aquesta la
finalitat per la qual es va crear el Cadastre, admetent-se en el nou PEUAT
gualsevol altre mitja de prova valid.

En tercer lloc, s’ha suprimit disposicié addicional primera del PEUAT 2017,
relativa a I'obligacié d’agrupar habitatges d’Us turistic (en endavant, HUT) a
Ciutat Vella, amb I'obligacié de cessar I’activitat en cas de no fer-ho, en resultar
dita determinacio contraria al regim d’extincié de titols habilitants.

En quart lloc, degut a la seva complexitat i inadequacid, s’elimina el mecanisme
gue s’havia dissenyat per tal de permetre la implantacié d’establiments de petit
format en carrers d’entre 6 i 8 metres d’amplada.

En cinqué lloc, s’ha suprimit la necessitat de sol-licitar i obtenir una autoritzacié
de modificacié d’us de I'edifici a la propietat on es prevegi la implantacié de nous
HUT (comunitat de propietaris o propietat vertical), atés que era una exigencia
de dret privat, aliena al Pla.

Finalment, s’ha incorporat com a annex al Pla un nou estudi econdomic més
extens i millor justificat, atesa la insuficiencia de la documentacié d’avaluacio
economica i financera de I'anterior Pla.

Pel que fa a la zonificacié proposada pel nou Pla, en general es manté 'establerta en el
PEUAT 2017, a excepcid de la nova ZE-4D Estacié de Sants, que es configura com a area
de transformacid. Per aquesta subzona, el PEUAT manté les previsions efectuades per
la Modificacio del Pla general metropolita a I’Estacio de Sants i el seu entorn, aprovada
definitivament en data 20 d’octubre de 2003, respecte de la possibilitat d’ampliacio de
I’hotel existent amb un maxim de 4.000 m2st.

Una altra novetat destacable del Pla és que es posa fre a les habitacions turistiques, ates
que no s’admet la implantacié de llars compartides. Aquestes sén definides, de
conformitat amb la legislacié sectorial sobre turisme, com aquell allotjament turistic que
és I'habitatge principal i residéncia efectiva de la persona titular i que es comparteix com
a servei d’allotjament amb terceres persones a canvi de contraprestacié economica i per
a una estada de temporada, és a dir, per un periode de temps continu igual o inferior a
31 dies. En conseqliencia, si que es permeten els lloguers d’habitacions de temporada



més llarga que es fan habitualment a estudiants o treballadors temporals, els quals no
tenen la consideracié d’estades turistiques.

Aixi mateix, s’estableix una nova regulacid per a les residéncies d’estudiants que
s’ubiquin en solars que no estiguin qualificats d’equipament, és a dir, les que estiguin en
sol de zona. Es mantenen les condicions comunes per a tot tipus d’allotjaments: no
substitucié d’us d’habitatge, ubicacié en edifici exclusiu, amplada de carrer de 8 m i
capacitat maxima de 350 places. A més, la proposta no permet I'obertura de noves
residéncies a les zones de decreixement (ZE-1) i de manteniment (ZE-2), excepte si es
reconverteix un allotjament turistic o alberg de joventut. Per tant, només es permet la
nova implantacié i I'ampliacié a les ZE-3 i ZE-4, amb una limitacid de densitat per
distancia radial entre residencies.

En relacid amb la regulacié dels HUT, el nou Pla preveu parametres d’ordenacié molt
similars als de 2017, amb alguna precisié. No es podran situar habitatges d’Us turistic en
cap edifici en que hi hagués una entitat destinada a habitatge a data 1 de juliol de 2015.
A més, la normativa del Pla aclareix que no es permet la implantacié d’"HUT en habitatge
de proteccid oficial, en consonancia amb la Llei pel dret a I’habitatge. Tampoc es podran
situar HUT en planta baixa, ni en habitatge unifamiliar. Pel que fa a la densitat, es manté
la maxima d’"HUT a I'ambit del Pla i s’estableix una limitacié en relacié amb la densitat
d’illa resultant d’HUT habilitats legalment, que haura de ser inferior a 1'1,48% o
alternativament fins arribar a un maxim de 10 HUT per completar usos de no-habitatge
en un edifici sencer.

A la ZE-1, definida com a zona de decreixement, no s'admeten noves habilitacions per a
HUT; i a la ZE-2, determinada com a zona de manteniment, es proposa mantenir les
habilitacions de HUT existents. Tanmateix, quan es produeixi una baixa en el Cens en
aquestes zones especifiques o en la propia ZE-3, es permetra obrir un nou establiment
en aquesta darrera, sempre i quan no se superi el limit maxim d’habilitacions
traslladables. Finalment, a la ZE-4 no s’admet la implantacié d’habitatges d’us turistic en
cap de les seves subzones.

Per altra banda, al sector nord del 22@ no es podra ampliar el nombre de places dels
establiments existents, mentre que, en definir-se com una zona de manteniment, es
preveu la implantacié de nous establiments sempre que es compleixin les condicions
imposades al Pla. El PEUAT de 2017 delimitava aquest sector com una zona de
tractament especific i hi permetia un creixement equilibrat de places turistiques per
preservar la vocacidé productiva de I'area i potenciar la implantacié d’activitats @. No
obstant, en els ultims anys les places hoteleres hi han crescut considerablement, i a més
el nou planejament del 22@ preveu fer-hi créixer I’habitatge i fomentar-hi la mixtura



d’usos i la vida quotidiana. Per tot aix0, el sector nord del 22@ passa a considerar-se
zona de manteniment.

Cal esmentar, a més a més, que es reconeix expressament els establiments hotelers -
clau 10, zona de dotacié hotelera (que el vigent Pla havia obviat). Segons la Disposicio
addicional primera del PEUAT aprovat inicialment, es mantenen les previsions
efectuades per la MPGM relativa a la definicid i regulacié de la zona de dotacio hotelera
i determinacié dels sols que afecten aquesta, en I'ambit del terme municipal de
Barcelona (Pla d’Hotels), aprovada definitivament el 6 d’octubre de 1989. L’eventual
desaparicio dels establiments hotelers situats en sols qualificats amb la clau 10 causara
baixa de I'activitat en el cens i implicara un decrement de la densitat maxima de places
i establiments, amb independéncia de la zona especifica en la qual estiguin situats.
Aquestes baixes no formaran part de la capacitat de creixement prevista en aquest pla.

Per altra banda, es preveu l'aprovacié d’'un nou manual operatiu, el qual haura de
facilitar I'aplicacié de les determinacions del nou Pla, preveient-se I'aplicacio transitoria
del manual operatiu del PEUAT 2017, en tot allo que no contradigui el nou planejament.

Finalment, els establiments i places a considerar en el moment d’entrada en vigor del
Pla especial urbanistic per aplicar les determinacions que s’hi estableixen son les que
resulten del cens del Pla. Com a annex al cens, I'aprovacié inicial incorpora un llistat de
sol-licituds en tramit abans de I'1 de juliol de 2015, que s’han de resoldre d’acord amb
les determinacions del planejament anterior, aixi com un llistat de sol-licituds en tramit
que s’han de resoldre de conformitat amb les determinacions del PEUAT 2017.
Questions que, obviament, caldra revisar si s’és titular d’algun establiment i/o és disposa
d’alguna autoritzacié en tramit.

Barcelona, 26 de febrer de 2021.

Albert Llop Marti
Pareja i Associats, advocats



