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6.1. La regulacié urbanistica dels buits urbans

La subjecci6 de I'tis i la construccié dels terrenys a les determinacions del
planejament urbanistic constitueix un dels principis fonamentals del dret
urbanistic. No obstant aixo, és una previsi6 tradicional de la legislacié ur-
banistica, ja establerta en I'article 58.2 de la legislaci6 del sol del 1976, la
possibilitat que es puguin dur a terme usos i obres de caracter provisional
sempre que la seva implantacié no dificulti ni impedeixi 'execucié de les
previsions dels plans. Aquesta excepcié en I'observanca obligatoria de les de-
terminacions dels plans urbanistics es caracteritza per les notes de provisio-
nalitat i temporalitat, de tal manera que els usos i les obres duts a terme a
'empara d’aquesta previsio legal han de considerar-se subjectes a cessa-
ment i demolici6 sense dret a indemnitzacié.

El nou escenari territorial sorgit com a conseqiiéncia de la crisi immo-
biliaria ha posat d’actualitat la utilitzacié dels anomenats buits urbans,
tant per part dels particulars com per part de les administracions titulars
de sols en que, a causa de la paralitzacié del mercat o a la insuficiéncia de
recursos economics, no es produeix la implantacio dels usos i les construc-
cions previstos pel planejament urbanistic. Es pot, doncs, parlar de I'apari-
ci6 d’'una nova categoria, la dels «buits urbans», formalitzada fins i tot en
alguns casos, com en I'anomenat Pla BUITS, promogut per I’Ajuntament
de Barcelona per tal de promoure i regular diversos escenaris o modalitats
d’utilitzacié d’aquests espais que han proliferat a les nostres ciutats.®

86. El pregrama municipal Pla de Buits Urbans amb Implicacio Territorial | Social (Pla BUITS) té
l'objectiu de dinamitzar terrenys en desus de la ciutat de Barcelona, a través d'activitats d'inte-
rés public de caracter provisional, impulsades per entitats publiques o privades sense anim de
lucre, afavorint la implicacic de la societat civil en la regeneracic i dinamitzacio del teixit urba.
Les activitats | usos de cada un dels espais, d'un any prorrogable a tres com a maxim, tenen
consideracié d'interés public o d'utilitat social, caracter temporal i les seves instal-lacions sén
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Fent una aproximacio a la tipologia dels espais esmentats, cal assenya-
lar diferents modalitats de buits urbans i situacions analogues en queé es
pot projectar el régim d’usos i obres provisionals a qué ens referim.

Aixi, poden inscriure’s en la categoria de buits urbans des dels terrenys
sense edificar o aquells en qué hi hagi construccions no acabades, fins a les
construccions fora d’ordenacid, pel fet de trobar-se pendents de 'execucié
de les previsions del planejament urbanistic que han de comportar la seva
desaparicié. Conjuntament, cal referir-se als sectors de sol urbanitzable
que resten en la situacio originaria de sol urba subjecte a actuacions de
transformacid.

Es també significativa I'existéncia de sols de titularitat publica destinats
a sistemes urbanistics en els quals no es preveu de manera immediata Ja
implantacié dels usos que en motivaren la qualificacié com a sistemes.

En tots aquests casos, 'existéncia de dificultats i obstacles per al'execu-
ci6 efectiva de les previsions del planejament urbanistic no exclou que,
mentrestant, es puguin produir altres utilitzacions provisionals d’aquests
espais buits, el régim juridicourbanistic dels quals s’examina a continuacié,

6.2. Tipus de séls en qué s’admet la
implantacié d’usos i obres provisionals

6.2.1. Les previsions de la legislacié estatal de sol

La possible implantaci6 d’usos i obres provisionals apareix prevista tant
a la legislaci6 estatal de sol com a la legislacié urbanistica catalana. La le-
gislacio estatal permet, als apartats 3.d i 5 de article 8 del Text refds de Ia
Llei de sol aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2008 de 20 de juny (d’ara
endavant TRLS), la implantacié d’'usos i obres provisionals, incloent amb
aquest efecte aquesta possibilitat entre les facultats atribuides als propieta-
ris del sol que es trobi bé en situaci6 de sol rural inclos en un Ambit per al
qual es prevegi el seu pas a situacié de sol urbanitzat, aixo és, el sol nor-
malment classificat com a sol urbanitzable, bé en la situacié de sol urbanit-
zat, aixo ¢s, el sol normalment classificat com a sol urba.

Com no podia ser d’altra manera, la legislacié estatal de sol remet a la
regulaci6 detallada que sobre aquesta qtiestié correspon establir a la legis-
lacié urbanistica autonomica i estableix a aquest efecte la possible implan-

faciiment desmuntables. Es tracta d’activitais d’ambit educatiu, esportiu, ludic o recreatiu, cul-
tural o artistic, ambiental o paisatgistic, social o comunitari, o analegs.
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tacid dels usos i les obres provisionals «que s’autoritzin per no estar ex-
pressament prohibits per la legislacié territorial i urbanistica o la sectorial i
siguin compatibles amb 'ordenaci6 urbanistica» (article 8.3.d, TRLS).

La regulacié transcrita resulta una mica confusa, ja que, si bé sembla
correcta la remissio a les previsions detallades que correspon establir al le-
gislador autondmic, no s’arriba a entendre quin és el sentit de la referén-
cia, continguda en I'incis final de la norma, introduida per la reforma de la
Llei de sol operada per la Llei 8/2013 de 26 de juny, al fet que els usos i les
obres de caricter provisional siguin compatibles amb I'ordenaci6 urbanis-
tica, ja que, si es produeix aital compatibilitat, no existeix cap necessitat
que els usos i les edificacions s’autoritzin inicament amb caracter provi-

sional.

6.2.2. Determinacié dels sbdls en qué s’admeten els usos i les
obres provisionals segons la legislacié urbanistica catalana

Centrant-nos en les previsions de la legislaci6 urbanistica catalana, es pot
constatar, en primer lloc, que la possible implantacié d’obres i usos provi-
sionals es permet en sol subjecte a diferents régims urbanistics, que no
sempre coincideixen amb el sol en situacié rural subjecte a actuacions
d’urbanitzacié o amb el sol urbanitzat previst per la legislacio basica de sol.

Passa en efecte que, conforme a alld establert en I'article 53.1 del Text
Refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010 de
3 d’agost (en endavant TRLU), la possible autoritzacié d'usos i obres pro-
visionals pot produir-se «als terrenys inclosos en sectors de planejament
urbanistic derivat o en poligons d’actuacié urbanistica i, fora d’aquests
ambits, als terrenys destinats a sistemes urbanistics [...] mentre no s’hagi
iniciat un procés de reparcel-lacid, d’ocupacié directa o d’expropiacio».

Conforme a aquesta prescripcié legal, conjuntament amb I'admissi6
dels usos i les obres provisionals en el sol urbanitzable delimitat o el sol
urba no consolidat subjecte a transformacié urbanistica, aixo és, el sol en
situaci6 rural subjecte a actuacions d’urbanitzacio, aquests usos i obres po-
den ser autoritzats també en terrenys destinats a sistemes que es trobin bé
en la situacié de sol urbanitzat, bé en la situaci6 de sol rural propiament
dita, aixo és, en sol no urbanitzable, per bé que en aquest ultim suposit
I'autoritzacié d’usos i obres provisionals esta destinada a tenir un caracter
certament residual, ja que inicament sera operativa en els casos, poc fre-
qilents, en queé el planejament general estableixi afectacions de sistemes en
aquesta categoria de sol.

La referida previsié legal planteja també altres qgiiestions. Pel que fa al
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sol no urbanitzable, en qué s’admeten els usos i les obres provisionals en
terrenys destinats a sistemes urbanistics, malgrat que no s’hagi previst aixi
en la legislacié basica estatal, aquesta admissi6 ha de ser objecte d’una con-
sideraci6 necessiriament restrictiva, ja que en cap cas podra resultar ac-
ceptable que, a I'empara de les esmentades autoritzacions provisionals,
puguin produir-se utilitzacions del sol no urbanitzable que pugin posar en
qiiestid els valors naturals propis d’aquesta categoria de sdl o puguin com-
portar-ne transformacions irreversibles.

D’altra banda, no s’arriba a comprendre exclusié del sol urba consoli-
dat que no estigui expressament afectat a un sistema urbanistic. No existeix
cap rad per la qual 'autoritzacié d’usos i obres provisionals no es permeti
en aquest tipus de sol, que normalment pot presentar unes condicions més
adequades que el sol urbanitzable o 'urba no consolidat, encara que sigui
nomes per I'existéncia de les infraestructures basiques d’urbanitzacié. S’hi
afegeix que aital exclusié saplica també en els actuals escenaris de buits
urbans, sense que pugui justificar-se de cap manera la major bondat de
permetre aquests usos i obres provisionals als sols destinats a sistemes i no,
en canvi, en el sol urba consolidat no destinat a sistemes que es trobi vacant
per la manca d’execucié de les previsions del planejament urbanistic.

La regulaci6 referida s’ha vist innovada per I'addicié d’un nou apartat
1bis a I'article 53 TRLU, addicié operada per la Llei 16/2015, del 21 de ju-
liol, de simplificacié de activitat administrativa de UAdministracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de lactivitat eco-
nomica. Aquest nou precepte no ha contribuit precisament a clarificar els
dubtes ja assenyalats, siné que en planteja alguns de nous.

Es preveu en primer lloc que, en aquells terrenys esmentats a l'apartat 1
del mateix article 53 en qué s’hagi previst la gestio del planejament pel siste-
ma de reparcel-laci6, podran autoritzar-s’hi nous usos de caricter pro-
visional a partir de la inscripcié al Registre de la Propietat del projecte de
reparcel-lacié. Som, doncs, davant d’'una ampliacié dels tipus de sols en que
s'admet la implantacié d’usos i obres provisionals, ja que en els suposits de
l'apartat 1 abans examinat, es permet la implantacié d’usos i obres provisio-
nals en sols inclosos en sectors de planejament derivat i poligons d’actuacié
«mentre no s’hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié, d’ocupacioé di-
recta o d’expropiaci6 corresponent per a 'execucié de I'actuacié urbanistica
que els afectan.

De fet, pot afirmar que, amb la inscripcié del projecte de reparcel-lacié
al Registre de la Propietat, aquests terrenys han deixat de formar part pro-
piament de sectors de planejament o poligons d’actuacié, ja que I'esmenta-
da inscripci6 es produeix prévia aprovacié del planejament derivat (quan
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aixo sigui precis), per la qual cosa ja no s’ha de parlar de finques incloses
en sectors o poligons, sin6 que estarem davant de finques resultants del
procés de planejament i gestié urbanistica i aixo sense perjudici que s’hagi
executat o no la urbanitzacio.

Conforme a la nova regulacio, a les finques provinents d’un procés de
reparcel-lacié s"admet inicament la implantacié d’usos provis_i(,)nals,;-«a les
finques edificades abans de I'inici del projecte de reparc.el-laao». S‘1mpe~
deix, per tant, la implantacié d’aitals usos i obres provisionals ’als sols qu
es trobin exempts d’edificacid, solars vacants per exemple, o bé sols cedits
a I’Administraci6 per estar destinats a sistemes, la qual cosa no sembla que
tingui cap sentit, davant I'elevada probabilitat que els SE)IS’ resultants dels
processos de reparcellacié es trobin vacants durant periodes de te‘m‘ps
prolongats. Aixi, i malgrat la seva aparent voluntat d’ampliar els sup(.)suts
en queé s’autoritzen els usos i les obres provisionals, el nou apartat 1bis 'de
Iarticle 53 TRLU estableix fins i tot més restriccions que no pas les previs-
tes amb caracter general, tal com succeeix clarament amb els sols destin.ats
a sistemes, que ja no podran destinar-se a usos provisionals quan provin-
guin d’una reparcel-lacio. )

En definitiva, una vegada inscrita la reparcel-lacié tinicament s’adme-
ten usos i obres provisionals en els edificis preexistents, cosa queno re?ul-
tava necessari regular expressament, ja que aixi es trobava previst ja a l.aT-
ticle 108 TRLU, regulador dels usos i les obres admesos als edificis
disconformes i fora d’ordenacio.

L’incis final del nou article 53.1bis restringeix les obres autoritzables a
aquelles previstes per a les construccions i instal-lacions que estig.l,li? fora
d’ordenacid. Aixo significa la prohibicié d’obres de consolidacio i aug-
ment de volum, tot i que si que es permeten les obres de conservacié per
mantenir les edificacions preexistents en les condicions degudes de segu-
retat i salubritat, aixi com I'execucid d’obres que millorin 'accessibilitat i
permetin la supressié de barreres arquitectoniques de les esmentades
construccions (article 108.2 TRLU). La indicada referéncia al sotmetiment

al régim d’obres propi dels edificis fora d’ordenacid fa sorgir el dubtc? A5
bre si en aquests edificis sadmeten tinicament els usos i les obres pr0V131(,)4
nals previstos com a tals per I'article 53.3 TRLU al qual ens refern‘emlme:s
endavant, o bé si s’hi admeten els usos i les obres admesos en els edificis
fora d’ordenacid, tal com la seva utilitzacié per a la instal-lacié d’oficines i
per desenvolupar activitats comercials. o .
Cal assenyalar finalment que no s’indica res sobre el regm?f d usols i
obres a qué queden sotmesos aquells edificis que restin en situacio de dis-
conformitat o bé resultin plenament conformes amb les previsions del pla-
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nejament que hagi donat lloc a la formulacié i aprovacic del corresponent
projecte de reparcel-lacig.

Si les qiiestions fins aqui examinades causen una certa perplexitat, en-
cara s'incrementa, sens dubte, davant de previsions com la que diu que els
Bas provisionals només poden autoritzar-se «de conformitat amb el pla-
n‘qlament que s’executa i sempre que no impedeixin I'execucié de les pre-
visions [sic]», és de suposar que del planejament que s’executa. Davant
d’aixd hom pot preguntar-se quin sentit pot tenir sol-licitar una autoritza-
ci6 d’'usos provisionals en un ambit ja reparcel-lat si els esmentats usos han
de ser conformes amb e] planejament.

Havent-se produit ja la finalitzacié del procés de planejament i gestio
res no impedeix, en efecte, implantar els usos previstos pel planejament de
manera definitiva, especialment si es té en compte que, com ja s’ha asse-
nyalat, els esmentats usos només poden implantar-se en edificis preexis-
tents, per la qual cosa ni tan sols els ser3 d'aplicacié la limitacié relativa g
la garantia d’execucié simultinia de les obres d’urbanitzacig prevista en la
legislacié urbanistica per a aquells sols que no disposin de les infraestruc-
tures basiques d’urbanitzacig.

| Només ens queda assenyalar, com a tltima curiositat de Ja nova regula-
ci6 examinada (si se’ns permet I'expressid), el fet que Pautoritzacié d’usos
provisionals a les finques que hagin estat objecte d’un procés de reparcel-
lacié se subjecten a un horitzs temporal maxim de set anys, sense que es
conegui la raé d’aquesta limitacié, que sembla del tot innecessaria si es té
€h compte que, amb caracter general, I’Administracié que atorga el titol
administratiu habilitant pot establir discrecionalment el termin; maxim
d’aitals autoritzacions, tal com, a més, es preveu expressament en la nova
redacci6 de 'apartat 2 del mateix article 53, establerta per la mateixa I ]ei
16/2015, incorporant aixi al maxim rang legal una previsio ja establerta pel
Reglament de la Llei d’urbanisme.

6.3. Naturalesa i abast dels usos
i les obres provisionals

A més de la determinacio, dels tipus de sol en els quals sadmet Ia implan-
tacio d’usos i obres provisionals, la legislacié urbanistica catalana estableix
una regulacié certament detallada dels usos i obres que poden ser autorit-
Zats provisionalment. Aquesta regulacié apareix referida, en primer lloc
.als usos susceptibles d’autoritzacié, Jja que, nicament quan es pretengu;
implantar algun dels usos definits legalment, podran autoritzar-se leg
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obres inherents a la seva implantaci, de les caracteristiques materials de la
qual també s'ocupa la legislacié que ens ocupa.

En relacio amb el usos admesos, cal assenyalar, en primer lloc, la prohi-
bici6 expressa dels usos residencials i industrials establerta per I’article
53.3 TRLU, prohibicid expressa que resulta del tot ociosa, en tant que del
mateix precepte es dedueix que tinicament poden autoritzar-se amb carac-
ter provisional els usos expressament admesos pel text legal, entre els quals
no s’hi troben els referits usos residencials i industrials.

En el cas de la legislacié catalana no existeix cap dubte que tnicament
poden autoritzar-se amb caracter provisional aquells usos expressament
admesos a tal efecte, que apareixen definits per I'article 61 del Reglament
dela Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006 de 18 de juliol (en en-
davant RLU) en els segiients termes:

a) L’emmagatzemament o diposit de mercaderies o altres béns mobles
que no comportin activitats de comercialitzacié o distribucié.

b) La prestaci6 de serveis particulars als ciutadans com ['aparcament
de vehicles, els circuits de practiques de conduccid, el rentat d’auto-
mobils, els centres de jardineria o altres usos anlegs que no reque-
reixin la implantacié de construccions.

c) Les activitats del sector primari i les activitats comercials relaciona-
des amb aquest sector.

d) Les activitats de temps lliure, esportives, recreatives i culturals.

Juntament amb la referida regulacié general, la legislaci6 urbanistica cata-
lana estableix una regulaci6 diferenciada per a aquells suposits en que la
implantaci6 d’usos i obres provisionals pretengui portar-se a terme en ter-
renys destinats a sistemes urbanistics ja adquirits per '’ Administracié pu-
blica. En aquests suposits, Iarticle 53.6 TRLU preveu que els terrenys es-
mentats puguin ser ocupats temporalment per raé de I'execucié d’obres o
la prestacié de serveis puiblics i s’estableix aix{ mateix que aquests terrenys
puguin ser utilitzats, «de manera temporal i esporadican, per a la instal-la-
ci6 de mercats ambulants o per desenvolupar activitats d’oci, esportives,
recreatives, culturals, d’aparcaments publics o similars.

La referida regulaci6 especifica per als suposits de terrenys destinats a
sistemes urbanistics ja adquirits per I'Administracié publica és, sens dub-
te, sorprenent, en tant que estableix notables restriccions al régim general
examinat abans, tant pel que es refereix a la durada dels usos provisionals,
que en aquest ltim suposit només podran implantar-se de manera tem-
poral i esporadica, a diferéncia del que succeeix en la resta de suposits,
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com als possibles usos admesos, notablement més restrictius que els ad-
mesos amb caracter general.

Sembla, en efecte, que el legislador urbanistic es mostri més flexible
amb els propietaris privats en la utilitzacié urbanistica provisional dels
seus predis, mentre que, en canvi, s’estableix una regulacié especialment
exigent amb les administracions publiques titulars de sols destinats a siste-
mes. No s’arriben a entendre les raons d’aquest diferent tractament, que
en tot cas resulta molt poc congruent amb la realitat actual i pot donar
lloc, fins i tot, que es pugui qiiestionar seriosament la legalitat d’algunes
de les actuacions actuals, com les imaginades en el pla d’espais buits de
I’Ajuntament de Barcelona al qual s’ha fet referéncia abans.

Pel que es refereix a les caracteristiques de les obres que poden dur-se a
terme per a la implantacié provisional dels usos referits, s’estableix expres-
sament que aquestes obres hauran de ser «les minimes que siguin impres-
cindibles per permetre unes instal-lacions transportables o desmuntables i
no poden comportar una desfiguracié definitiva del terreny» (article 62.1
TRLU). Es confirma aixi el classic criteri jurisprudencial conforme al qual
la naturalesa provisional de I'autoritzacié que ens ocupa s’estén també a
les caracteristiques materials de les obres que es duguin a terme, que hau-
ran de ser precisament de naturalesa provisional. En altres paraules, I'ad-
missié d’obres provisionals contra planem no s’ha d’entendre com a auto-
ritzacions provisionals d’obres, sind com a autoritzacions d’obres
provisionals, de tal manera que aquestes obres participen doblement de la
condici6 de provisionalitat, que apareix referida tant en el régim d’autorit-
zacio com en la propia naturalesa de les obres a executar.

6.4. Procediment i requisits
de Pautoritzacié provisional

L'autoritzacié correspon atorgar-la a I’ Administracié municipal, tot i que
esta subjecta a un informe vinculant de la corresponent Comissié Territo-
rial d'Urbanisme, drgan periféric de la Generalitat, que haura de ser emés
en el termini de dos mesos, transcorregut el qual s’entén que I'esmentat
informe té caracter favorable, tal com especifica I'article 65.2 RLU, com a
consequiencia de la manca de cap previsi6 expressa en sentit contrari en la
Llei d'urbanisme. Aixi mateix, el projecte objecte d’autoritzacié ha de ser
objecte d’un tramit d’informacié ptblica amb un termini de vint dies.
Juntament amb I'esmentat informe, I'autoritzacié que ens ocupa es tro-
ba subjecta a un conjunt de requisits i cauteles, establerts pels articles
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54 TRLU i 62 RLU, dels quals es deriva la subjeccié de I'eficacia de tals
autoritzacions a 'acceptacié, per part dels sol licitants de 'autoritzacid, de
les segiients obligacions:

L’obligaci¢ d’enderrocar o de desmuntar les obres i les instal-lacions i
Pobligacié de desallotjar els edificis o les instal-lacions i de cessament defi-
nitiu dels usos autoritzats, sense dret a percebre indemnitzacio, quan
I'ajuntament adopti I'ordre corresponent.

a) L’obligacié de reposar el sol i I'espai a I'estat anterior a I'execucio
dels usos i les obres de caracter provisional, sense dret a percebre
indemnitzacid, quan 'ajuntament adopti 'ordre corresponent.

b) L'obligacié d’advertir del caracter provisional de l'autoritzaci i dels
seus efectes en els titols translatiu del domini total o parcial de I'im-
moble, i en els titols pels quals es constitueixin o es transmetin drets
d’arrendament, de superficie o qualsevol altre dret amb els usuaris o
explotadors dels usos o les obres de caracter provisional.

Juntament amb I'acceptacié expressa d’aquestes obligacions, tant per part
del sol-licitant de I'autoritzacié com del titular de la finca si no fos el ma-
teix, que haura de constar inscrita al Registre de la Propietat, I'autoritzacié
pot estar aixi mateix subjecta a la prestacié de garanties economiques que
garanteixin el desmuntatge de les instal-lacions i la reposici6 del sol al seu
estat originari (article 62.3.b, RLU).

En el mateix sentit, la legislacié basica estatal subjecta aixi mateix
aquestes autoritzacions al fet que «aquests usos i obres hauran de cessar i,
en tot cas, ser demolides les obres, sense dret a cap indemnitzacid, quan
aixi ho acordi ’Administracié urbanistica» (article 8.3.d) TRLS). L'esmen-
tat precepte preveu també 'extincié automatica, amb I'ordre de I'Admi-
nistracié urbanistica acordant la demolicié o desallotjament, dels arrenda-
ments i drets de superficie que poguessin haver-se constituit sobre els
terrenys o les construccions provisionals.

Com ja s’ha indicat abans, I'autoritzacié provisional pot estar subjecta a
un termini maxim de durada i en qualsevol cas procedira al cessament de
les activitats quan aixi ho ordeni 'ajuntament competent, bé per haver
transcorregut el termini maxim de I'autoritzacio, bé per executar les deter-
minacions del planejament, encara que no hagués transcorregut 'esmen-
tat termini maxim i, en tot cas, quan aixi ho acordi I'ajuntament deixant
sense efecte 'autoritzacio.

Aquest Gltim suposit, previst expressament en 'article 54.1 TRLU,
comporta atribucié a I'ajuntament competent d’una facultat discrecional
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per deixar sense efecte les autoritzacions, sense que aix0 doni lloc al dret a
la percepcié de cap tipus d’indemnitzacio.

Cal ressaltar, finalment, que la discrecionalitat amb que la legislaci6 ur-
banistica catalana configura el cessament dels usos i I'enderrocament de
les obres autoritzades provisionalment preten evitar I'aplicacié d’un criteri
jurisprudencial, bastant consolidat en el marc de Taplicacié de la legislacié
supletoria del 1976, conforme al qual, malgrat la naturalesa provisional de
les autoritzacions atorgades, aquestes no podien quedar sense efecte si no
era per causes degudament justificades directament relacionades amb el
proces d’execucié del planejament urbanistic, cosa que havia contribuit a
la perdurabilitat en el temps d’algunes autoritzacions provisionals, fins i
tot contra la voluntat de I Administracié que havia atorgat I'autoritzacié
provisional,

Sens dubte tal criteri jurisprudencial és dificilment compatible amb la
repetida naturalesa provisional i a precari de les autoritzacions que ens
ocupen, tot i que sembla participar-ne la mencié continguda en el precitat
article 8.3.d) TRLS quan, en regular extincié automatica dels arrenda-
ments o drets de superficie constituits sobre els terrenys que disposin
d’autoritzacions provisionals, preveu tal extincié «amb I'ordre de ’Admi-
nistracié urbanistica exigint la demolicié o desallotjament per executar els
projectes d’urbanitzacié». A parer nostre no ha de ser aquest el criteri de-
terminant per a la revocacié de 'autoritzacid, almenys en els termes tan
explicitament establerts per la legislaci6 urbanistica catalana,
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